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Umowa Spéitki Zakopiarnskiego TBS
Tatrzanska Komunalna Grupa Kapitatowa spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
tekst jednolity z dnia 17 pazdziernika 2024 roku

§ 1

Gmina Miasto Zakopane na podstawie uchwaty Rady Miasta Zakopane NR VIII/67/99
z dnia 28 kwietnia 1999 roku w sprawie likwidacji Komunalnego Zaktadu
Budzetowego w celu zawigzania spétki zograniczong odpowiedzialnoscig -
zawigzata Spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig zwang w dalszej czesci Spbika -
bedacag Towarzystwem Budownictwa Spofecznego i dziatajgca zgodnie z zasadami

okreslonymi w niniejszej umowie.
§2

1. Gmina Miasta Zakopane aktem z dnia 26 stycznia 2000 roku za numerem
Repertorium A nr 463/2000 zawigzata Zakopiafiskie TBS Tatrzanska Komunaina
Grupa Kapitatowa Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

2. Spotka zgodnie z Uchwatg Rady Miasta. Zakopane nr Vill/67/99 z dnia 28
kwietnia 1999 roku wstgpita we wszystkie prawa i obowigzki zlikwidowanego

Zarzadu Doméw Mieszkalnych.
§3

Firma Spotki brzmi: Zakopiariskie TBS Tatrzariska Komunalna Grupa Kapitatowa
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

§4

1. Siedzibq Spotki jest Miasto Zakopane.




%

2. Spétka moze prowadzié dziatalnoé¢ na obszarze Wojewédztwaé
Matopolskiego. i

3. Czas trwania Spétki jest nieograniczony.

4, Spoika dziata na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych &
formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2224),
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2022 r. Poz. 172), g§t§wy;
z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz.U. z 2021 r. 02
oraz przepisow ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks Spotek H hdl’b
(Dz.U. 22020 r. poz. 1526 z p62n. zm) oraz niniejszej umowy Spoéiki. -

§5

Na obszarze swego dziatania Spétka moze otwierag, powotywac i prowadzi¢ oddziaty
i przedstawicielstwa oraz przystgpowaé do innych spéiek.

§6

1. Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest budowanie domdéw mieszkalnych i ich
. eksploatacja na zasadach najmu,

2, Spoétka moze rowniez:

a) nabywac¢ lokale mieszkalne i budynki mieszkalne oraz niemieszkalne, w celu
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, w wyniku ktérej powstang lokale
mieszkalne,

b) budowa¢ lub nabywaé budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

¢) wynajmowac¢ lokale uzytkowe znajdujace sie w budynkach Spéiki,

d) sprzedawac¢ lokale w budynkach Sp6tki na zasadach okreslonych prawem.

3. Spétka moze sprawowaé na podstawie uméw zlecenia zarzad budynkami
mieszkalnymi i niemieszkalnymi niestanowigcymi jej wiasnosci, oraz sprawowacd
zarzad nieruchomos$ciami wspélnymi stanowiacymi w ulamkowej czesci iej
wspotwiasnosé;



4, Spdtka moze prowadzi¢ inng dziatalnosé zwigzang z budownictwem
mieszkaniowym i infrastrukturg towarzyszgca polegajgca na:

a) sprawowaniu funkcji inwestora zastepczego w zakresie inwestycji
mieszkaniowych oraz infrastruktury ~ zwigzanej z budownictwem
mieszkaniowym;

b) przeprowadzaniu  remontéw | modernizacji  obiektéw  Spétki
Przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na zasadach
najmu;

c) budowaniu budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego;

d) przeprowadzaniu remontoéw i modernizacji budynkow mieszkalnych nie

bedgcych wiasnoscig Spétki.

5. Przedmiotem dziatainosci Spotki zgodnie z Polskg Klasyfikacjg
Dziatalnosci, w zakresie wynikajacym z ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r

poz. 790), opisanym w §27 ust. 1 2, jest:

a. zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie - PKD 68.32.Z,
b. wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi - PKD

68.20.Z,
c. roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych

I niemieszkalnych - PKD 41.20.Z.
d. kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek - PKD 68.10.Z,

§7

1. Spotka moze zawieraé z osobami prawnymi i fizycznymi umowe
0 partycypacje w kosztach budowy lokali mieszkalnych.
2. Osoba fizyczna moze partycypowa¢ w kosztach budowy lokalu mieszkalnego,
ktérego bedzie najemca.
‘53. Osoba fizyczna, kidra zawarta ze Spétkg umowe w sprawie partycypacji nie
moze bez zgody Spétki dokonywaé przeniesienia praw i obowigzkow wynikajacych



ztych uméw na rzecz wskazanych przez siebie najemcow. Uprawnienie to
przystuguje pracodawcom, osobom prawnym, . gminom lub  zwigzkom |
miedzygminnym majacym interes w uzyskaniu lokali mieszkalnych. :

§8

Dochody Spoétki nie mogg by¢é przeznaczone do podziatu miedzy wspélnikv\é'ﬂm“
::.‘;,\“‘\ b

Przeznacza sie je w cato$ci na dziatalno$¢ statutowg Spétki el

§9

Mieszkania budowane przez: Spotke z udziatem $rodkéw publicznych podlegajé'
odregbnym przepisom wydanym na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2021 r. poz. !

i

2224).

§ 10
(uchylony)
§ 11
1. Spétka moze wynajaé lokal mieszkainy wytgcznie osobie fizycznej, jezeli:
a) osoba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspoinego zamieszkania w

dniu objecia lokalu, nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu

mieszkalnego w tej samej miejscowosci,

b) osoba w sposéb trwaly zwigzana jest z Gming Zakopane, i ktorej
centrum Zzyciowe toczy sie w obrebie tej Gminy od co najmniej 5 lat,
c) osoba fizyczna spetnia pozostate warunki o ktérych mowa w ustawie z

dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2224).

2. Spdtka moze wynajaé lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajgcej
tytut prawny do lokalu w innej miejscowos$ci lub osobie wchodzacej w skiad
gospodarstwa domowego, ktérego cztonek posiada tytut prawny do lokalu w innej
miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem



przez cztonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca potozenia
zasobow Spotki, w ktérych znajduje sig lokal, o ktérego wynajem sie ubiega.
3. Mieszkanie w zasobach Spétki moze by¢ wynajmowane w szczegéinosci:

a) osobom wykwaterowanym w zwigzku z inwestycja, realizowang przez
Spotke,

b) osobom, ktérych poziom dochodéw gospodarstwa domowego
gwarantuje regularne optacanie czynszéw | oplat niezaleznych od
wiasciciela,

I ¢ osobom, ktére znalazly sie w szczegélnie trudnej sytuacii

§i’ zyciowej, wskazanym przez komisje mieszkaniowg powotang przez

Burmistrza Miasta Zakopane, pod warunkiem spetnienia podstawowych

kryteriow dochodowych

d) najemcom zamieszkujgcym w budynkach wylgczonych z uzytkowania
ze wzgledu na zagrozenie zycia i zdrowia lokatoréw,

e) rodzinom mieszkajgcym w warunkach szczegoéinie ucigzliwych, diugo
oczekujgcym na mieszkanie w zasobach miasta, ktére nie z wiasnej winy

dotychczas nie majg zabezpieczonych potrzeb mieszkaniowych,

f) osobom zamieszkujgcym jako czionkowie rodzin w lokalach
zageszczonych,
g) rodzinom miodym, bez realnych szans na zakup czy wybudowanie

wiasnego mieszkania,

h) osobom oprézniajgcym lokal komunalny dotychczas zajmowany lub
zakwalifikowanym do otrzymania lokalu komunainego,

i) osobom opuszczajgcym Dom Dziecka lub rodzing zastepcza,

i) inwalidom wojennym lub inwalidom | grupy, ktérzy nie posiadaja
a uprzednio nie zbyli lub nie przekazali swoich mieszkan,

k) osobom wskazanym przez partycypanta w kosztach budowy mieszkarn.

4, Whioski o wynajecie mieszkania sktadane w Spétce sq rozpatrywane przez

1 Komisje powotang uchwatg Zgromadzenia Wspélnikéw.

- 5. Czionkami w/w Komisji nie mogg by¢ osoby wchodzgce w sktad Rady

Nadzorczej Spotki.
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6. Wynajem lokali nastepuje na podstawie wylfonionej w toku prac komisjj
mieszkaniowe;j:
a) listy podstawowej,
b) listy rezerwowej.
7. Na projektach list mogg sie znalez¢ tylko 0soby zaopiniowane przez Komisje
| powofang zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszej umowy,
8. Umieszczenie na liscie nie rodzi zobowigzania Zarzadu Spotki do zawarcia |

umowy najmu lokalu mieszkalnego.

9. Listy najemcow S3 zatwierdzane przez Burmistrza Miasta Zako,
<\:/.

f

i Zamieszczane na stronie internetowej Spotki, a osobom figurujgcym ﬁaﬁﬁs?
przedstawiane sg przez Zarzad Spotki do podpisania umowy najmu.

10. Zawarcie umowy najmu na mieszkanie Spotka uzaleznia od
w terminach okreslonych przez Zarzad Spéiki, wymaganych warunkow
finansowych oraz w przypadku najemcow z zasobéw Gminy, rozliczenia sie
najemcy i os6b wspéinie z nim zamieszkujgcych z zajmowanych dotychczas
mieszkan. Rozliczenie polega na zrzeczeniu sig prawa do dotychczas
zajmowanych mieszkari i przekazania lokali w stanie wolnym dysponentowi
w terminie 30 dni od daty objecia mieszkania.

11. Osoba ubiegajgca sie o najem lokalu mieszkalnego jest obowigzana ziozyc
Spétce dekiaracje o $rednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego
Wroku poprzednim oraz przedstawi¢ zaswiadczenie wlasciwego miejscowo
urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez te osobe oraz
osoby zgloszone przez nig do wspéinego zamieszkania.

12. Najemca jest obowigzany informowaé Spétke niezwiocznie o uzyskaniu tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

13. W razie:

a) ZloZzenia przez najemce w deklaracji oswiadczen niezgodnych z
prawdg, Spétka Wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy osoba zajmujgca lokal bez tytutu
prawnego jest obowigzana ptaci¢ Spétce miesigczne odszkodowanie zg
korzystanie z lokalu w wysoko$ci 200% czynszu miesigcznego, jaki ptacitaby,
gdyby umowa nie zostata rozwigzana,




b) gdy najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej
samej miejscowos$ci, Spotka wypowiada umowe w czesci dotyczacej czynszu
lub wypowiada umowe najmu.

14. W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaraciji
0 wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentow,
ktére do dekiaracji nalezy dotgczyé lub, ktére powinny by¢ przez sktadajacych
deklaracje przechowywane w celu udostepnienia na zgdanie Spotki, stosuje sie
odpowiednio przepisy wykonawcze do ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
0 dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 2021) dotyczgce deklarowania
dochodéw przy ustalaniu wysoko$ci dodatkow.

15. W przypadku lokali mieszkalnych w zasobach Spdtki wybudowanych bez udziatu
kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie
whioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub finansowania
zwrotnego Spodtka ustala, ze do najmu tych lokali bedg stosowane odpowiednio
przepisy art. 30 ust. 3, 3a, 4a, 5 7, ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
0 niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. 22021 r.
poz. 2224), gdyz lokale te stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspéinoty

samorzadowej i zostaly wybudowane z udziatem gminy.
§12

1. Umowa najmu lokalu zawierana przez Spotke bedzie przewidywaé obowigzek
wniesienia przez najemce kaugji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu
najmu, istniejgcych w dniu opréznienia lokalu, w wysokosci nieprzekraczajgcej 12
krotnoSci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawek
obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy najmu.

2. W razie opréznienia lokalu i uregulowania naleznosci z tytutu najmu lub
nabycia jego wlasnosci przez najemce, kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesiaca
od dnia oproznienia lokalu.

3. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie réwnej iloczynowi kwoty

miesigcznego czynszu obowigzujgcego w dniu zwrotu kaucji i krotnodci czynszu
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przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana

i nie wyzszej niz 150% kaucji pobrane;.
§13

Zgromadzenie Wspéinikéw Spétki ustala dla zasobéw mieszkaniowych Spotki
stawki czynszu regulowanego za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokaiu
mieszkalnego w takiej wysokos$ci, aby suma czynszéw za najem wszystkich lokaﬁ
eksploatowanych przez Spétke pozwalata na pokrycie kosztow ekspi :
i remontéw budynkéw oraz splate zobowigzan Spéiki zwigzanych z~ bué
Zarzad Spoiki przedstawi Zgromadzeniu Wspdlnikéw propozycje wysokos@

czynszu wraz z kalkulacja.
W odniesieniu do zasobéw mieszkaniowych Spétki wysoko$é czynszu

regulowanego za najem nie moze by¢ wieksza w skali roku niz
a) 4% wartoéci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug przepiséw’
ustawy z dnia 21czerwca 2001r. O ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. Poz. 172) -
w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu‘
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw
0 kredyt ztozonych do dnia 30wrze$nia 2009r.,
b) 5% warto$ci odtworzeniowej, o ktorej mowa w pkt 1-w przypadku lokali
mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego.
Do mieszkar w zasobach Spétki wybudowanych bez udziatu $rodkéw, o
ktérych mowa w ust. 2, do ustalania wysokoéci ¢zynszu stosuje sie art. 28 ust. 1
ustawy zdnia 26 pazdziernika 1995 r o niektdrych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2224),
Czynsz za najem lokali uzytkowych badz dzierzawe obiektéw uzytkowych
stanowigcych wiasno$é Spéiki ustala Zarzad Spoiki.

§ 14

(uchylony)



§15

Do najmu lokali w zasobach Spétki w zakresie nie uregulowanym niniejszg Umowg

Spotki stosuje sie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2022 r. poz. 172).

O s wN

§ 16

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 25.019.000 zt (dwadzieécia pie¢ milionéw

dziewigtnascie tysigcy) ziotych i dzieli sie na 50038 (pieédziesiat tysiecy
trzydziesci osiem) udziatéw réwnych i niepodzielnych po 500,00 zt kazdy
udziat.

Udziaty w Spéice sg rowne i niepodzielne.

Kazdy wspoélnik moze posiadaé wigcej niz jeden udziat.

Kazdemu udziatowi odpowiada jeden gios na Zgromadzeniu Wspoinikow.
Kapitat zaktadowy moze by¢ pokryty gotéwka lub w formie aportéw.

§17

Gmina Miasto Zakopane posiada w kapitale zaktadowym 25 767 (dwadzie$cia
pie¢ tysiecy siedemset szesédziesiat siedem) udziatow o tacznej wartosci
12.883.500 zt (dwanascie miliondw osiemset osiemdziesiat trzy tysigce
pigéset ziotych).

Spotka ,TESKO” Tatrzariska Komunalna Grupa Kapitatowa Sp. 2 0.0.

z siedzibg w Zakopanem wpisana do KRS pod numerem 0000077164 —
posiada w kapitale zakladowym 24 271 (dwadziescia cztery tysigce dwiescie
siedemdziesiat jeden) udzialow o tgcznej wartosci 12 135 500,00 zt
(dwanascie milionéw sto trzydziesci pieé tysiecy piecset ztotych).

Wszystkie udzialy zostaly pokryte aportem rzeczowym i wplatami
gotéwkowymi w spos6b okreslony w zatgczniku nr 1.




§18
1. Kapitat zakladowy moze zostaé podwyZzszony Ww drodze uchwaty
Zgromadzenia Wspolnikow.
2. Zbycie udziatéw wymaga zgody Zgromadzenia Wspodinikow.
§19

1. Wspo6linikom przystuguje prawo pierwokupu udziatow w Spéice.
2. Jezeli wspéinik nie zechce naby¢ udziatow przeznaczonych do zbycia
przeniesienie tych udziatébw na osoby trzecie wymaga zgody Zgromadzenia

Wspolnikow.

3. Jezeli Zgromadzenie Wsp6inikow odmawia wydania zezwolenia, woéwczas
powinno wskazaé nabywce udziatéw przeznaczonych do zbycia w ciagu 3 (trzech)
miesiecy od dnia zwrécenia si¢ 0 zezwolenie, po uplywie ktérego to terminu
udzialy mogg byé przeniesione na kazda osobe trzecig.

4, Udzialy mogg by¢ umorzone jedynie z zachowaniem przepisow o obnizeniu:

kapitatu zaktadowego.
§ 20

Spotka moze tworzy¢ fundusze i kapitaty stosownie do uchwaly Zgromadzenia

Wspdinikdw.
§ 21

1. Na mocy uchwaly Zgromadzenia Wspoinikow, wspolnik moze byc
zobowigzany do doptat, ktére nie moga przekracza¢ dziesieciokrotnej wartosci

posiadanych udziatow.




2. Doptaty sg ustalane w stosunku proporcjonalnym do udziatéw wspoélnika i sg
wnoszone w tejze wysokoéci. Doptaty moga by¢ zwracane, jezeli nie sg potrzebne
na pokrycie strat bilansowych.

§ 22
Organami Spokki sa:
a) Zgromadzenie Wspdinikow,
b) Rada Nadzorcza,
/ c) Zarzad.
§23
1. Zgromadzenie Wspdlnikéw obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne.
2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspoinikbw zwolywane jest przez Zarzad

najpézniej do korica czerwca kazdego roku.

3. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw zwolywane jest przez Zarzad lub
na wniosek Rady Nadzorczej oraz na pisemny wniosek wspélnikow posiadajacych
co najmniej 10% (dziesie¢ procent) udziatow.

§ 4. Zwolanie nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw powinno nastgpié

£ w ciggu 14 (czternastu) dni od daty zgtoszenia stosownego wniosku.

® 5. Rada Nadzorcza ma prawo zwotania zwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikow,

| jezeli Zarzad nie zwola go w terminie przewidzianym powyzej oraz
nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw w przypadku, gdy uzna to za
wskazane, a Zarzad nie zwota Zgromadzenia Wsp6inikoéw w ciggu 14 (czternastu)
dni od zgtoszenia wniosku przez Rade Nadzorczg.

6. Zgromadzenia odbywajg sie w siedzibie Spétki lub w siedzibie Wspoinika

§ 24

A e, S aT

1. Zgromadzenie Wspdlnikow moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad, chyba, ze caly kapitat zaktadowy jest reprezentowany
na Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie wniést sprzeciwu co do podjecia uchwaty.

e

. 2. Porzadek obrad ustala podmiot zwotujgcy Zgromadzenie Wspdlnikow.




3. Przynajmniej na dwa tygodnie przed terminem Zgromadzenia Wspdinika
udziatowcy powinni otrzymac porzgdek obrad oraz materialy pomocnicze.

4. Rada Nadzorcza, a takze wspoinicy posiadajacy co najmniej 10% (dziesig
procent) udziatéw mogg zgda¢ umieszczenia poszczegdinych spraw w porzgdiy
obrad najblizszego Zgromadzenia Wspoinikéw. Zadanie takie winno byé ziozong
Zarzadowi Spoiki nie pézniej niz dwa tygodnie przed terminem Zgromadzenia:

5. Bez odbycia Zgromadzenia Wspélnikow mogg by¢ powziete uchwaty, jeZe‘:q
wszyscy wspolnicy wyrazg na piSmie zgode na postanowienie, ktére mé‘;g:\g‘“
powziete, albo na glosowanie pisemne. S ’

§ 25 et

1. Nastepujgce Sprawy wymagajg uchwaly Zgromadzenia Wspéinikéw:
a)  rozpatrzenie zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spéikiy
Sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy,

b)  udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej 2
wykonania przez nich obowigzkow,

c)  ustalanie zasad i wysoko$ci wynagradzania czionkéw Zarzadu,

d)  podejmowanie uchwat W sprawie przeznaczenia zyskéw lub pokrycia
strat, wysokosci odpiséw na fundusze i kapitat Zapasowy, wysokosci kwot na
umorzenia udziatéw i w sprawie ustalenia dopfat i zwrotow,

e) podejmowanie postanowier dotyczacych roszczen 0 naprawienie szkody
wyrzadzonej przy Zawigzywaniu Spotki lub Sprawowaniu zarzgdu albo
nadzoru,

f) nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu
W nieruchomosci, obcigzanie nieruchomosci,

g)  rozwigzanie i likwidacja Spéiki, Wyznaczenie likwidatora, _

h)  fgczenie przeksztatcenie  Spéiki, zbycie i  wydzierzawienie {
przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienie na nich &

ograniczonego prawa rzeczowego,



i) powotywanie i odwotywanie Czlonkéw Rady Nadzorczej oraz ustalenie
sposobu i wysokosci wynagrodzen w zwigzku z petnieniem przez nich
funkciji,

I} zmiany Umowy Spoiki,

k)  podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego Spéiki,

)  zatwierdzenie regulaminéw Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz uchwalenie
regulaminu obrad Zgromadzenia Wsp6inikéw,

m)  zatwierdzenie rocznych i wieloletnich programow rozwoju Spoiki,

n) inne zagadnienia wymienione w Umowie Spotki i kodeksie spdiek
handlowych, a takze podejmowanie uchwat w sprawach wnoszonych przez
Wspéinikéw, Rade Nadzorczg i Zarzad.

§26

Uchwaly Zgromadzenia wspbinikbw sg  podejmowane bezwzgledna
wiekszoscig gloséw, chyba, ze kodeks spétek handlowych stanowi inaczej.

Glosowanie jest jawne.

Tajne glosowanie zarzadza si¢ przy wyborach oraz nad wnioskami o
odwotanie czionkéw organéw spoki lub likwidatoréw, o pociagniecie ich do
odpowiedzialnosci, jak réwniez w sprawach osobowych. Poza tym nalezy
zarzadzi¢ tajne gtosowanie na zadanie chotby jednego ze wspélnikéw obecnych
lub reprezentowanych na Zgromadzeniu Wsp6lnikéw.

Zgromadzenie Wspélnikéw moze powzig¢ uchwale o uchyleniu tajnosci
glosowania w sprawach dotyczacych wyboru komisji powolywanej przez
Zgromadzenie Wsp6Inikow.

Uchwaty dotyczace zmiany Umowy Spéki, rozwigzania Spotki lub zbycia
przedsigbiorstwa albo jego zorganizowanej czesci zapadajg wiekszoscig dwdch
trzecich glosow. Uchwata dotyczgca istotnej zmiany przedmiotu dziatainosci spoftki
wymaga wigkszosci trzech czwartych glosow.

W przypadku, o ktérym mowa w art.233 KSH, do powziecia uchwaty o
rozwigzaniu Spétki wystarczy bezwzgledna wigkszoé¢é glosow.




7.

8.

s

3.

4,

Uchwata dotyczgca zmiany Umowy Spokki, zwiekszajgca $wiadczeni:
wspbinikéw lub uszczuplajgca prawa udziatowe badz prawa przyznane osobisci
poszczegbinym wspéinikom, wymaga zgody wszystkich wspéinikow, ktorycl
dotyczy.

Uchwaly Zgromadzenia Wspolnikéw wigzg wszystkich wspoinikdw, takz

nieobecnych na zgromadzeniu.
§27

Rada Nadzorcza sktada sie z trzech do pieciu (3 - 5) cztonkéw.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 (trzy) lata.

Przewodniczacego Rady Nadzorczej wybiera Zgromadzenie Wspdlnikow,
Przewodniczacym Rady Nadzorcze] moze byé¢ tylko przedstawiciel wyznaczony
przez Wspolnika — Gming Miasta Zakopane. Rada Nadzorcza wybiera ze swego
grona Sekretarza oraz, w przypadku Rady cztero lub piecio osobowej, takze
Zastepce Przewodniczgcego.

Cztonkowie Rady Nadzorczej sa powolywani sposrod os6b, ktére spetniajg
wymogi, o ktérych mowa w art. 19 ust. 1-3i 5 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r.
0 zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1933, .), z

wylgczeniem wymogu posiadania pozytywnej opinii Rady do spraw spotek!

z udziatem Skarbu Paristwa i parstwowych o0séb prawnych. Do czionkéw Rady:
Nadzorczej wskazanych przez podmiot reprezentujgcy jednostke samorzadu:

terytorialnego lub komunalng osobe prawng stosuje sie odpowiednio przepis art._"
19 ust. 6 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzgdzania mieniem:

panstwowym.

Mandaty cztonkéw Rady Nadzorczej wygasajg z dniem odbycia Zgromadzenia .
Wspdlnikéw zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni rok obrotowy -

petnienia tej funkcji. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa réwniez wskutek |

smierci, rezygnacji albo odwotania ze skiadu Rady Nadzorczej.

Ponowny wybér czionkow ustepujgcej Rady Nadzorczej do nowej Rady jest

dozwolony.

ER——
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§ 28

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja zwykig wigkszoscig glosow. W przypadku
rownej liczby oddanych gloséw, glos Przewodniczgcego liczy sie podwojnie.

Uchwata Rady Nadzorczej jest waznie podjeta, jezeli na posiedzeniu Rady
zaproszeni zostali wszyscy czlonkowie na 7 dni przed terminem posiedzenia
i w posiedzeniu uczestniczy 2 czionkdw Rady Nadzorczej w przypadku trzy
osobowej Rady lub 3 czionkéw w przypadku cztero lub piecio osobowej Rady
Nadzorczej, w tym Przewodniczacy.

Podejmowanie uchwat przez Rade Nadzorczg w trybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu $rodkéw bezpo$redniego porozumiewania si¢ na odlegto$é¢ jest
dopuszczalne. Uchwata jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej
zostali powiadomieni o treci projektu uchwaty.

Podejmowanie uchwat w trybie okreslonym w punkcie 3 nie dotyczy wyboréw
wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, powolania czionka Zarzadu oraz
odwotania i zawieszania w czynno$ciach tych oséb.

Czionkowie Rady Nadzorczej wykonuje swoje obowigzki osobiscie.

Organizacjg¢ Rady Nadzorczej i sposéb wykonywania przez nig obowigzkow
okreSla przyjety przez Rade Nadzorczg i zatwierdzony przez Zgromadzenie
Wspolnikéw regulamin.

Wynagrodzenie dla czionkéw Rady Nadzorczej ustala Zgromadzenie
Wspdinikéw.
§ 29
Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzér nad dziatalnoScia Spdtki we

wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.

Do szczegéinych obowigzkéw Rady Nadzorczej nalezy ocena i zatwierdzenie
sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spéiki oraz sprawozdania finansowego za
ubiegly rok obrotowy, w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze
stanem faktycznym, oraz wnioskéw Zarzadu dotyczacych podziatu zysku albo
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pokrycia straty, a takze skfadanie Zgromadzeniu Wspéinikéw coroczne

pisemnego sprawozdania z wynikéw tej oceny.

3. Do kompetengii Rady Nadzorczej nalezy ponadto:

a) wnioskowanie lub zwotywanie zwyczajnych | nadzwyczajnych zgromadz
wspolnikéw stosownie do postanowien niniejszej Umowy Spéiki,

b) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, zawieszanie w czynnos$ciac
cztonkéw Zarzadu oraz wykonywanie wzgledem nich i w imieniu 3}9’61‘
uprawnien wynikajgcych ze stosunkuy pracy, e

c) nadzorowanie wykonania przez Zarzad uchwat Zgromadzenia Wspé]hﬂ{g

d) udzielenie zgody na zaciggnigcie przez Zarzad zobowigzari w wysolkz
przekraczajacej 100 000,00 zt (sto tysiecy) ztotych, chyba, ze sg one"*etgigt_!
rocznym planem Spéiki,

. A

e) wyznaczanie audytora przeprowadzajgcego  badanie sprawozdani:
finansowego.

4. W celu wykonania swoich obowigzkéw Rada Nadzorcza moze bada¢ wszystkié
dokumenty Spéiki, zada¢ od Zarzadu i pracownikéw sprawozdan i wyjasnien oraz
dokonywat rewizji stanu majatku Spotki. 1

5. Rada Nadzorcza nie ma prawa wydawania zarzadowi wigzgcych polecer
dotyczacych prowadzenia spraw Spéiki. '

6. Rada Nadzorcza powinna zbiera¢ sig na posiedzenia nie rzadziej niz raz na trzy
miesigce, a ponadto na kazde zadanie Zarzadu, Przewodniczgcego, Zastepcy, lub
Przynajmniej 3 (trzech) czionkow Rady Nadzorczej z podaniem przyczyn "‘
i przedmiotu posiedzenia. Przewodniczgcy Rady Nadzorczej zobowigzany jest do

zwotania takiego posiedzenia w terminie 14 (czternastu) dni od daty zgtoszenia
wniosku.

§ 30

Zarzad skiada sie z jednego do dwéch cztonkow i powolywany jest uchwata
Rady Nadzorczej na okres kadencji 5 (pig¢) lat.
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2.  Czonkowie Zarzadu Sg powolywani sposréd oséb, ktére spetniaja wymogi,
o ktérych mowa w art. 22 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r o zasadach
zarzgdzania mieniem panstwowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1933),

3.  Mandat czionka Zarzadu wygasa z dniem odbycia Zgromadzenia Wspdinikow,
zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni peiny rok obrotowy petnienia
funkcji cztonka Zarzadu. Mandat cztonka zarzadu wygasa réwniez wskutek
smierci, rezygnacji albo odwotania ze skiadu Zarzadu.

4. Do ziozenia rezygnacji przez czlonka Zarzgdu stosuje sie odpowiednio przepisy
O wypowiedzeniu zlecenia przez przyjmujgcego zlecenie. Jezeli w wyniku
rezygnacji czlonka Zarzadu zaden mandat w Zarzadzie nie byiby obsadzony,
czionek Zarzgdu skiada rezygnacie Wspoinikom, zwotujac jednoczesnie
Zgromadzenie Wsp6inikow. Zaproszenie na Zgromadzenie Wspdbinikéw zawiera
oswiadczenie o rezygnacji cztonka Zarzgdu. Rezygnacja jest skuteczna z dniem
nastepujgcym po dniu, na ktéry zwotano Zgromadzenie Wspdinikéw.

5. Zarzad jest organem wykonawczym i zarzgdzajgcym Spotki, reprezentuje jg na
zewnatrz w stosunku do wiadz i os6b trzecich, w sadzie i poza sgdem, zarzadza
calym majgtkiem Spotki oraz kieruje catoksztattem jej biezacej dziatainosci.

6. Do kompetencji Zarzadu nalezg wszystkie Sprawy niezastrzezone dla innych
organdw Spéiki niniejszg umowg lub przepisami kodeksuy spotek handlowych.

7. Zarzad moze ustanowi¢ prokurentéw.

8.  Zasady pracy Zarzadu oraz wspdipracy z pozostatymi organami Spotki okresia
uchwalony przez Zarzad regulamin zatwierdzony przez Zgromadzenie
wspoinikéw,

9. Czlonek Zarzadu nie moze bez zezwolenia Spétki zajmowacé sie interesami
konkurencyjnymi, ani tez uczestniczy¢ w Spétce konkurencyjnej jako wsp6inik

jawny lub czionek wiadz. Szczegétowe ustalenia zawieraé bedzie kontrakt
menadzerski regulujgcy wykonywanie mandatu cztonka Zarzgdu.

§ 31
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1. Do skiadania o$wiadczert i podpisywania dokumentéw w imieniu Spoh
wymagane jest wspodldziatanie dwéch (2) cztonkdw Zarzadu, lub jednego cztonk;
Zarzgdu tgcznie z prokurentem. Prokurenta powotuje Zarzad.

2. W przypadku Zarzadu jednoosobowego Spétka reprezentowana jest prze

Prezesa Zarzadu.
§32

Rokiem obrachunkowym Spéiki jest rok kalendarzowy.
§33

kg

1. Zarzad Spotki jest zobowigzany, nie pézniej niz w ciggu 5 (pieciu) miesiecy og
daty zakonczenia roku obrachunkowego do przedstawienia rocznegq
sprawozdania finansowego Radzie Nadzorczej.

2. Sprawozdanie podpisuje osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksiq'g
rachunkowych oraz wszyscy cztonkowie zarzadu. Odmowa podpisu wymagd
pisemnego uzasadnienia dotgczonego do sprawozdania finansowego.

§ 34

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym akcie zatozycielskim stosuje siej

odpowiednio przepisy kodeksu spolek handlowych i inne obowigzujace przepisy

prawa. |
§35

(uchylony)

§ 36
(uchylony)

§ 37




1. Rozwigzanie Spoiki przeprowadzi Zarzad albo likwidator wybrany przez
Zgromadzenie Wspélnikéw.

2. Likwidacje prowadzi si¢ pod firma Spétki z dodatkiem “w likwidagji". Z chwilg
otwarcia likwidagji traca uprawnia prokurenci.

§ 38
(uchylony)

§ 39
oy (uchylony)

Zatacznik nr 1 do Umowy Spétki.

1) Srodki transportowe o wartosci ksiegowej na dzien 31.1 2.1999 r - 24 058,73
ztotych (dwadzieécia cztery tysigce piecdziesiagt osiem i 73/1 00) ztotych,

maszyny i urzadzenia techniczne 0 wartosci ksiegowej na dzier 31.12.1999 -
32 834,71 (trzydziesci dwa tysigce osiemset trzydziesci cztery i 74/100) zlotych,

pozostafe Srodki trwate o wartogci ksiggowej na dzien 31.12.1999 - 420,84
ztotych (czterysta dwadziescia i 84/100) ziotych,

2)

3)

i

4)  warto$ci niemateriaine | prawne o wartosci ksiggowej na dzien 31.12.1999 -

25 207,74 ztotych (dwadziescia pigé tysigcy dwiescie siedem | 74/100) ziotych,

Wszystkie wymienione w ewidencji majatku ruchomego Spotki z dnia 31 grudnia
1999 roku,

. 5) dziatke ewidencyjng numer 167, obreb 3, potozon

g w Zakopanem, przy ulicy
Stromej,

O powierzchni 1167 metréw kwadratowych, o wartosci 202 800,00 ztotych
§ (dwiescie dwa tysigce osiemset ziotych),

6) nieruchomosé potozong w Zakopanem przy ulicy Janoséwka nr 15, utworzong
z dziatek nr 60/1, 65/3, 10372 w obrebie 71 o lacznym obszarze 0.1345 ha,

objetych kw. nr 12.239 wraz z zabudowaniami, o wartogci tacznej 1 021 925,00 zt.
w tym warto$¢ grunty 221 925,00 z.,
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7)  nieruchomos$¢ potozong w Zakopanem przy ulicy Cichej Wody nr 4 A utwor

z dziatek nr 299/2 w obrebie 4 obszaru 0,0899 ha, objetej kw. nr 27.172 .

Z zabudowaniami, o wartoéci 1195 963,00 zt.,
8)  nieruchomo$é potozong w Zakopanem przy ulicy Cichej Wody nr 4 B utwor;
z dziatki nr 299/1 w obrebie 4 obszaru 0,1412 ha bedgcej wiasnoscig Sk;
Panstwa, w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miasto Zakopane oraz budy
stanowigcy odrebng nieruchomogé bedacy wlasnoscia Gminy Miasto Zakop:
objete kw. nr 26.272 o wartosci 825 000,00 zt w tym warto$¢ gruntu 223 54&00

nieruchomos$¢ potozong w Nowym Targu na osiedlu Bér nr 13, opisang wkw
106.243 1. prawa wiasnosci budynku hotelowego o powierzchni 1193 m;tj
kwadratowych, prawa uzytkowania wieczystego gruntu
stanowigcego dziatke nr 10175/13 obszaru 0,0890 ha, oraz
W prawie uzytkowania wieczystego dziatki nr 10175/11 ob
stanowigcej droge objetej kw. nr 101.938 - o wartosci {gcznej
w tym warto$¢ gruntu 26 700,00 zt. i 2 230,00 zt.,

9)

Skarbu Panst
udziatu 1/3 cze
szaru 0,0223

1 763 474,90

10) nieruchomosé pofozong w Zakopanem utworzong z dziatki nr 1/3 w obrebie

obszaru 0,1242 ha wraz z budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym przy uli
Nowotarskiej nr 10 b, o wartosci 2 808 511,00 =z,

w tym warto$¢ grun
248 400,00 zt,

11) nieruchomosé pofozong w Zakopanem utworzong z dziatki nr 1/5 w obrebie
obszaru 0,2541 ha wraz > budynkiem przedszkola przy ulicy Nowotarskiej nr 10 ¢
0 wartosci 1 898 980,00 zt., w tym wartosé gruntu 508 200,00 zi.
12) nieruchomosé pofozong w Zakopanem utworzon
obszaru 0,0270 ha o wartosgi 54 000,00 zt,
13) nieruchomosé potozong w Zakopanem utworzon
obszaru 0,0170 ha o wartosci 34 000,00 zt.,

4 z dziatki nr 1/6 w obrebie !

g Z dziatkki nr 1/7 w obrebie 4

14) nieruchomosé potozong w Zakopanem utworzong z dziatki nr 737/53 w obrebie
5 obszaru 0,0520 ha o wartosci 104 000,00 zt., _
15) gotéwke w wysokosci 567 000,00 z. Przeznaczong na zakup nieruchomosci

potozonych w Nowym Targu objetych kw. 76.095 wraz z zabudowaniami i kw. nf
102.413 stanowigcej droge dojazdows,




_,.....

16) gotowkc-; w wysokosci 91 500,00 zt. przeznaczong na realizacje zadania
|nwestycyjnego pt. CICHA WODA w czesci dotyczacej dokumentacii technicznej,
17) gotébwke w wysokosci 757 000,00 zt. przeznaczong na realizacje zadania

inwestycyjnego pt. STROMA,
18) gotdwke w wysokosci 463 000,00 zt. przeznaczong na realizacje zadania
inwestycyjnego pt. CICHA WODA,
%) gotowke w wysokosci 207 500,00 zt. przeznaczong na realizacje zadania

,1‘\ nwestycyjnego pt. BOR w Nowym Targu,
/ ‘2 } gotéwke w wysokosci 464 000,00 zt. przeznaczong na realizacje zadania
- ’/ ly‘mwestycyjnego pt.” Nowotarska I” w Zakopanem,

g

721 ) nieruchomos$¢ pofozong w Zakopanem w obrebie 5 utworzong z dziatki nr
737/57 o powierzchni 0,2972 ha wraz ze znajdujgcymi sie na niej budynkami
wielorodzinnymi przy ulicy Nowotarskiej nr 14 (czternascie) i Nowotarskiej nr 12 C
(dwanascie C), oraz dziatke nr 737/24 w obregbie 5 o powierzchni 0,0066 ha
zabudowang stacjg Trafo 1. taczna powierzchnia wynosi 0,3038 ha (trzy tysigce ‘
trzydziesci osiem m?), objete sg kw. nr 24566, o wartosci 935 500,00 zt.
(dziewigtset trzydziesci pied tysiecy piecéset) ziotych,

22) nieruchomos$¢ potozong w Zakopanem w obrebie 4 stanowigcg niezabudowang
dziatkg nr 453/5 o powierzchni 0,0381 ha, objetg kw. nr 6816, o wartosci 190
500,00 zt.,

23) gotdwke w wysokosci 600 000,00 zt. przeznaczong na realizacje zadania
inwestycyjnego pn. ,Nowotarska I" w Zakopanem,

24) gotéwke w wysokosci 400 000,00 zk. przeznaczong na realizacje zadania
inwestycyjnego pn. ,Nowotarska I” w Zakopanem,

25) gotowke w wysokosci 177 000,00 zt. przeznaczong na realizacje zadania
inwestycyjnego pn. ,Nowotarska I’ w Zakopanem,

26) nieruchomo$¢ potozong w Zakopanem w obrebie 3 utworzong z dziatki nr 444 o
powierzchni 0,4850 ha wraz ze znajdujacymi sie na niej budynkami i budowlami
przy ulicy Kamieniec nr 25 (dwadziescia pie¢) objetg kw. nr NS12/00023678/8,
o warto$ci 730 000,00 zt. (siedemset trzydziesci tysiecy) ziotych.

27) gotéwke w wysokosci 6 786 500,00 zt. w tym kwote 6 786 124,57 zt
przeznaczong na realizacje zadania inwestycyjnego pn. ,Kamieniec 25" w



Zakopanem oraz kwote 375,43 zt przeznaczong na pozostatg dziatalnosé
spotki.

28) Gotowke w wysokosci 2.099.000 zt. w tym kwote 2.098.922,47 =zt
przeznaczong na realizacje zadania inwestycyjnego pn. ,Kamieniec 25" w
Zakopanem oraz kwote 77,53 zt przeznaczong na pozostata dziatalno$é
spofki

29) gotowke w wysokosci 560.500 z. w tym kwote 560.104,06 zt
przeznaczong na realizacje zadania inwestycyjnego pn. ,Kamieniec 25" w .
Zakopanem oraz kwote 395,94 zt przeznaczong na pozostata dziafalnoﬁ?‘;
spotki,

Y



